Stadt: Weil der Stadt Kreis:Boblingen
Gemkg.: Hausen

Bebauungsplan

VE RFAHRE NSVE RME RKE

1.
2.

3.

10.

1.

,Lindénberg”

AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BBauG)
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs.1 BBauG)

Biirgerbeteiligung (§ 2 & BBaul)
3.1 Darlegung sskaifsddek/mindlich
3.2 Erfirterung sa8@® ..... Qm ... e

AuslegungsbeschluB (§ 2 a Apbs. 6 BBauG)
Bekanntmachung der Auslegung
ffentliche Auslegung (§ 2 a Abs.6 BBauBG)

vorﬁ .43‘@#1387. bis

BescﬁluB {iber Bedenken und Anregungen
(§ 2 a Abs.6 BBauG)

. SatzungsbeschluB (§ 10 BBauG)

Genehmigung durch das LRA B#iblingen
(§ 11 BBauG) ErlaB Nr. 14'0‘6422,0

Bekanntmachung der Genehmigung und Auslegung
sowie Inkrafttreten (§ 12 BBauG)

gffentliche Auslegung : ab
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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches (§ 9 (7) B8BauG)

Abgienzung unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaBes
der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Einschrinkung  (§ 8 Bauhvl)

Teilgebiet

Zahl der VUpllgeschosse
z.B. zwei Vollgeschosse als
Hichstgrenze (§ 18 BauhVvD)

Grundflichenzahl GRZ als Hchst-
grenze z.8. 0,4 (§ 19 BauhNuD)

GeschoBfldchenzahl GFZ als
Hichstgrenze z.B. 0,5 (§ 20 BauNvO)

Besondere Bauweise, z.B. offene
Bauweise, jedoch ochne Lingen-
beschrinkung (§ 22 (2)BauNvO)

Baugrenze (§ 23 (3) Bauhvd)
Firstrichtung(bindend)

Fliche fiir Garagen (§ 9 (1) 4 BBauB)
Zu- und Ausfahrtsverbot (§ 9 (1) 11 BBauB)

Von der Bebauung freizuhaltende

Flachen (Sichtfliche) (§ 9 (1) 10 BBauB)
Bepflanzung (§ 9 (1) 25 BBauG)
Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) 21 BBaul)
Naturdenkmal

NUTZUNGSSCHABL ONE

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl - BeschoBflichenzahl
Bauweise

Narbhfrrm 7/ DarmhrsdmiisA



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz i.d.F vom
6.7.1979, die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.9.1977, die Landes-
bauordnung i.d.F. vom 12.2.1980 sowie die weiterfiihrenden Verordnungen
und Erlasse.

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen werden durch die nachfolgenden planungs- und bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen ergédnzt.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG + BauhNvD)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
Im gesamten Planungsbereich werden nur feinmechanische,
elektronische, optische, graphische und &hnliche Betriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stdiren, zugelassen.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Die in § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs.6 Ziffer 1 BauhNV0).

2. MaB der baulicherf Nutzung (§§ 16 - 20 BauhNv0)
2.1 Zahl der Vollgeschosse nach Planeintrag (Z) (§ 18 BauNVO)

In den Gebieten II + III Begrenzung der Firsthihe auf 6,00 m

gemessen von EFH bis Oberkante First.

2.2 Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 17 + 19 BauhvO)
nach Planeintrag 0,4 bzw. 0,25
2.3 GeschoBflichenzahl (GFZ) (§§ 17 + 20 BauNvB) 0,5

3. Bauweise
Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauhNvO)
3.1 offen, jedoch wird die L&nge der einzelnen
Gebdude auf maximal 20 m beschrénkt (b 1)
3.2 [11]und|111] offen, jedoch sind Gebdude tber 50 m Lange (b 2)
zuldssig.

L. Garagen (§ 9 Abs. 1, L BBauG + § 12 Bauhv0O)

Garagen sind nur innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflache

zul#ssig oder in den besonders dargestellten Garagenschemen.

5. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauB)
Auf den mit Pflanzgebot im Lageplan eingetragenen Fl&chen sind die
Grundstiicke mit losen Baum- und Buschgruppen aus bodenstdndigen

GehBlzen zu bepflanzen.



PZ 1 = B#ume, GroBkronig
PZ 11 = B#ume, kleinkronig in Verbindung mit Strauchpflanzung

Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1, 21 BBauG)

Die im Lageplan mit gr. und fr. bezeichneten Fldchen sind mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit belastet und

fiir LKW mit einer Achslast von 10 to auszubauen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs.1, 10 BBauG)

Das im Plan dargestellte Sichtfeld ist von Sichthindernissen
jeder Art in einer H#he ab 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante frei-
zuhalten. Dieses MaB gilt auch fiir eine Einfriedigung und fiir
abgestellte Kraftfahrzeuge. Soweit erforderlich, ist das Sicht-
feld durch Abhub herzustellen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

1.

Dachform (§ 111 Abs. 1, 1 LBO)
a) Dachneigung 12 - 25 Grad

b) Dacheinschnitte sind nur im Bereich |I| zugelassen.

c) Dachaufbauten sind nicht zul#ssig.
d) KniestbBcke sind nicht zul#ssig.

ErdgeschoBfuBbodenhhe (EFH) (§ 111 Abs. 1, 8LBO)
Die ErdgeschoBfuBbodenhiihe wird vom Stadtbauamt vor Baubeginn
an Ort und Stelle festgelegt.

Dacheindeckung (§ 111 Abs. 1, 1 LBO)

Zur Wahrung des ldndlichen Gebietscharskters und der Ortsrand-
lage werden Dacheindeckungen und Verkleidungen in schwarzem
oder dunkelgrauem Material nicht zugelassen. |

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1, 6 LBO)
Maschendraht, max. 1,5 m ohne Stacheldraht, oder Hecken in

gleicher H3he, Betonpfosten werden nicht zugelassen.

Freileitungen ' (§ 111 Abs. 1, 4 LBO)
Innerbetriebliche Niederspannungsleitungen sind unterirdisch

zZu verlegen.



7‘ Benrlindunn/ErlButerung zum Bebauunnsplan

..~tindenbe:

", Stadtteil Hsusen

Nechdem des im Jahre 1966/67 erstellte Schulgeblude im Stedttell Hausen
nicht mehr fir seinen urspriinglichen Zweck verwendst wird, wurde das
Schulgebéude im Jehre 1979 en eine Elektronikfirme sus Lehningen ver-
mietet.

Ds dieme Firme starke Expensionstendenzen sufweist und die Stammriume
nicht mehr ausreichen, wurde der Antreq suf Erwerb des Gesamtereels
ginschliefllich der bestehenden Gebdude nestellt. Unter Verwsndunn dieser

‘Gebdude sollte der auf dem Grundstlick befindliche elte Sportplatz Ble

Erueiterunnafliiche fUr erforderliche Neubauten dienen.

Dar frealiche Plsnunosberaich lient sn der Lendesstrafe 1179 am slid-
lichen Ortsrend des Stacdttells Heusen und ist planunnsrechtlich sls
*fulenbesreich"einzustufen.

Sowohl die Nutzunnsinderunn els asuch die neplanten baulichen Erwelite~
runnen setzen einen Bebauunnsplan voraus.

Das Planqebiet umfaft einen Flichernehelt von ca. 1 ha.

Zur Vermeldunn von Ubernreifenden Beeintrdchtinunoen auf die enschlisa-
sende Wohnbebauunn i{st eine Cilnschrinkunn dsr gewerblichen Nutzunn
durch die plenerische Puswelsunn als "manliedertes Gewerbeneblet” er-
forderlich. Hiernach werden nur "dos Wohnen nicht wesentlich stiirende
Betriebe" zunelsssen.

Aufnrund der lindlichen Struktur des kleinen Ortsteilez Heusen lst

such sus stidtebsulichen Griinden eine weiternehende Cinschrankunn
disses Gewerbenebiates notwendin.

Ingbesondsre soll es susneschlossen sein, im Falle elner stwainen spéte-
ren Nutzunns#nderunn des Elektrenikbetriebes verstérkt und ginseitio in
Erscheinunn tretende Gewerbebetriebe wie Tanklaner, Tenkstellen, offene
Lenerplitze socwie Einzel- oder Grofhendelsneschiéfte enzusiedeln.

Nechcem die vorhendene Mehrzweckhalle nicht dem newerblichen Bereich
ennenliedert wird, sondern nech wie vor der Beviilkerunn dient, muBte
der Zunann in Form sines Geh~ und Fahrrechts zu Gunsten der Allnemein-
heit nesichert werdan. Gleichzeitin ist hiermit such die notwandine
Feuarwehrzufahrt neneben.



Eine planerische Einbeziehung daes bestehenden Turn- und Festhallen-
areals als "Fl#che fiir Gemeinbedarf" wurde nicht vorgenommen, da
bauliche Erweiterungen iiber die bestehende Substand in n#chster
Zeit nicht beabsichtigt sind und insoweit eine Sicherung etwaiger

Planungsabsichten nicht erforderlich erschien.

Zur Abrundung an den Ortsrand wurde zur Erg#nzung der auf den be-
nachbarten Grundstiicken bestehenden Baumbestidnde ein zus&tzlicher

Pflanzzwang im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die im siidistlichen Bereich stehends Linde ist als "Naturdenkmal"
ausgewiesen und wurde daher im Bebauungsplan zur Sicherung aufge-

nommen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da das gesamte
Areal in einer Hand steht und eine geschlossene Betriebseinheit
darstellt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen Ortssysteme.

Aufgestellt!

Weil der Stadt, den 11.11.1980
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